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Sumula: Dispbe sobre as normas de Uso E
Ocupagédo do Solo no Municipio de
Manfrinépolis

A Camara Municipal de Manfrinépolis, Estado do Parana, aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a
seguinte Lei:

CAPIiTULO I
DOS OBJETIVOS

Art. 1°. O Zoneamento, o Uso e a Ocupacgéo do Solo no Municipio de Manfrinépolis reger-se-do por esta Lei.
Art. 2°. As disposi¢des constantes desta lei aplicam-se, obrigatoriamente a:

| — emissao de alvaras de localizagao de usos e atividades;

Il — emissao de alvaras de construgao;

IIl = urbanizagao de areas;

IV — parcelamento do solo;

V — elaboragéo e execugao de planos, programas, projetos, obras e servigcos relacionados as edificagbes.

§ 1°. Os alvaras de construgéo, reformas ou ampliagbes de obras residenciais, comerciais, de prestagdes de
servigos ou industriais devem obedecer as normas de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

§ 2°. A permissao para localizagdo de qualquer atividade considerada como incdmoda, nociva ou perigosa,
dependera, além das especificagdes exigidas para cada caso, da aprovacdo do projeto detalhado das
instalagbes para depuracdo dos residuos liquidos ou gasosos, bem como dos dispositivos de protecao
ambiental e de seguranca requeridos por 6rgaos publicos.

Art. 3°. Sao objetivos do da Lei de Uso e Ocupagédo do Solo:

| — estabelecer diretrizes e critérios de ocupagéo e utilizagdo do solo em cumprimento dos Principios da
Fungéo Social da propriedade;

Il — qualificar o meio urbano através da urbanizagao adequada;
Il — ordenar o crescimento do Municipio visando prevenir e minimizar os impactos ambientais;

IV — subsidiar a gestdo publica na previsdo de ocupagdo de solo urbano e o controle de densidades
demograficas;

V — compatibilizar usos e atividades setoriais para favorecer a eficiéncia do sistema produtivo e ordenar a
infra-estrutura dos servigos.

Segéo | _
DAS DEFINICOES

Art. 4°. Para aplicabilidade desta Lei, adotam-se as seguintes defini¢bes:



| - Zoneamento é a divisdo da area dos Perimetros Urbanos do Municipio em zonas para as quais sédo
definidos os usos e os parametros de ocupagdo do solo, conforme tipologia e grau de urbanizagédo atual da
zona, seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal.

Il — uso do solo: é o tipo de utilizagdo de parcelas do solo urbano para as atividades inseridas no perimetro
urbano;

Il — ocupagao do solo: € a maneira como a edificagdo ocupa o lote, definida em fungdo das normas e indices
urbanisticos correspondentes a:

a) altura da edificacao;

b) coeficiente de aproveitamento;
C) recuos;

d) taxa de ocupagéo;

e) taxa de permeabilidade;

f) testada.

IV — altura da edificagéo: é a dimenséao vertical maxima da edificacdo, medida do ponto mais alto até o nivel
do terreno;

V — area computavel: é a area a ser considerada no calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno,
correspondendo a:

a) area do térreo e demais pavimentos;
b) atico com area superior a 1/3 (um tergo) do piso do ultimo pavimento;
c) pordo com area superior a 1/3 (um tergo) do pavimento superior;
VI — areas institucionais: sao areas destinadas a implantagdo dos equipamentos publicos;

VIl — espagos livres: sao areas de interesse de preservagao ou espagos livres de uso publico destinados a
implantacdo de pragas, areas de recreacgao e esportivas;

VIII — coeficiente de aproveitamento: é o valor numérico que deve ser multiplicado pela area do terreno para
se obter a area maxima computavel a construir;

IX — recuo: é a distancia entre o limite extremo da edificagdo e as divisas do lote:

a) Definem-se como recuos as linhas paralelas as divisas do lote. Exceto nas projegbes de
saliéncias em edificagdes e nos casos previstos em lei;

b) Os recuos frontais devem ser medidos em relagdo aos alinhamentos;

X — taxa de ocupagédo: € a proporgao entre a area maxima da edificagdo projetada sobre o lote e a area
desse mesmo lote;

XI — taxa de permeabilidade: é o percentual da area do lote que devera permanecer permeavel,

XII — testada: é a largura do lote voltada para a via publica.



Xl — incomodidade: é o estado discordante de uso ou atividade nos condicionantes locais, causando
incoOmodos as estruturas fisicas e vivéncias sociais da vizinhanga e que podem estar caracterizados como
usos permitidos, tolerados e permissiveis.

CAPIiTULOII
DO LICENCIAMENTO

Art. 5° A localizagdo de qualquer obra, uso e atividades dependera de autorizagdo do Municipio de
Manfrindpolis, através do Alvara correspondente.

Paragrafo unico — Para cumprimento do disposto no caput, o Municipio expedira:
| — Alvara de Edificagdo, Reforma ou Demoli¢ao;

Il — Alvara de Loteamento, Desmembramento ou Remembramento do Solo;

Il — Alvara de Localizagdo e Funcionamento de atividades.

Art 6°. Serdo mantidos os usos das atuais edificacdes, desde que autorizadas pelo Municipio ou
protocolados nos 6rgaos competentes até a data de vigéncia desta Lei, vedando-se as modificagdes que
contrariem as disposigdes nela estatuidas.

Art 7°. A permissdo para localizagdo de qualquer atividade considerada como incdémoda, nociva ou perigosa,
dependera, além das especificagdes exigidas para cada caso, da aprovagdo do projeto detalhado das
instalagbes para depuracdo dos residuos liquidos ou gasosos, bem como dos dispositivos de protecao
ambiental e de segurancga requeridos por 6rgaos publicos.

Art 8°. Serdo proibidas obras de acréscimo ou reconstrugdo nas edificagdes cujos usos contrariem as
disposicoes desta Lei, admitindo-se somente obras de reforma e manutencao.

Art 9°. A concessao de alvara para construir, reformar ou ampliar obra residencial, comercial, de prestacdo
de servigo ou industrial, somente podera ocorrer com observancia as Normas de Uso e Ocupagéo do Solo
Urbano estabelecidas nesta Lei.

Art 10. As informagbes constantes nas consultas de construgdo e parcelamento do solo expedidas
anteriormente a data de publicacdo desta Lei terdo validade de 90 (noventa) dias, contados da data de sua
expedigdo, sendo que as referidas consultas poderédo ser revalidadas pelo mesmo prazo e uma unica vez
mediante solicitagdo do interessado.

Art 11. Os projetos autorizados perderdo sua validade se as obras ndo forem iniciadas no prazo de 1 (um)
ano, contado a partir da data de licenciamento.

Paragrafo Unico. Considera-se obra iniciada aquela cujas fundagdes e baldrames estejam concluidos.

Art 12. Os alvaras de localizagéo e funcionamento de estabelecimento comercial, de prestagao de servigo ou
industrial, somente serdo concedidos desde que observadas as normas estabelecidas nesta Lei quanto ao
uso do solo previsto para cada zona.

Art 13. Os alvaras de localizagéo e funcionamento de usos e atividades urbanas serdo concedidos sempre a
titulo precario e em carater temporario, quando necessario, podendo ser cassados caso a atividade
autorizada demonstre comprovadamente ser incbmoda, perigosa ou nociva a vizinhanga ou ao sistema viario.

§ 1°. As renovagbes serdo concedidas desde que a atividade n&do tenha demonstrado qualquer um dos
inconvenientes apontados no “caput” deste artigo.



§ 2°. A manifestacdo expressa da vizinhanga, contra a permanéncia da atividade no local autorizado,
comprovando ser incOmoda, perigosa ou nociva, podera motivar a instauragdo do processo de cassagdo de
alvara.

Art. 14. A transferéncia de local ou mudanga de ramo de atividade comercial, de prestagado de servigo ou
industrial, ja em funcionamento, podera ser autorizada se nao contrariar as disposi¢ées desta Lei.

Art. 15. A concessdo de alvara de qualquer atividade considerada como perigosa, nociva ou incomoda,
dependera da aprovagéao do projeto completo, se for o caso, pelos 6rgdos competentes da Unido, do Estado
e Municipio, além das exigéncias especificas de cada caso.

Paragrafo unico. Sdo consideradas perigosas, nocivas ou incbmodas aquelas atividades que por sua
natureza:

I- Ponham em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;

II - Possam poluir o solo, o ar e os cursos d’agua;

IIT -  Possam dar origem a exploséo, incéndio e trepidagao;

IV - Produzam gases, poeiras e detritos;

V - Impliquem na manipulagao de matérias-primas, processos e ingredientes toxicos;
VI - Produzam ruidos e conturbem o trafego local.

Art. 16. A instalacdo de obra ou atividade, potencialmente geradora de grandes modificagdes no espago
urbano e meio ambiente, dependera da aprovagédo da Conselho Municipal de Desenvolvimento, que podera
exigir um Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV.

§ 1° O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, deve conter todas as possiveis implica¢gdes do projeto
para a estrutura ambiental e urbana, em torno do empreendimento.

§ 2° De posse do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, o Poder Publico, representado pelo 6rgao
municipal de planejamento e Conselho de Desenvolvimento Municipal, se reservara o direito de avaliar o
mesmo, além do projeto, e estabelecer quaisquer exigéncias que se fagam necessarias para minorar,
compensar ou mesmo eliminar os impactos negativos do projeto sobre o espago da Cidade, ficando o
empreendedor responsavel pelos 6nus dai decorrentes.

§ 3° Antes da concessao de alvara para atividades de grande porte o interessado devera publicar no
periédico local de maior circulagdo um resumo do projeto pretendido, indicando a atividade principal e sua
localizagdo. A Prefeitura fixara o mesmo resumo em edital.

Art. 17. Consideram-se obras ou atividades potencialmente geradoras de modificagdes urbanas, dentre
outras:

I- Edificagbes residenciais com area computavel superior a 40.000 m? (quarenta mil metros
quadrados);

II - Edificagbes destinadas a outro uso, com area da proje¢do da edificagdo superior a 5.000 m?
(cinco mil metros quadrados);

IIT -  Conjuntos de habitagdes populares com nimero de unidades maior ou igual a 200 (duzentos);

IV - Parcelamentos do solo com area superior a 100.000 m? (cem mil metros quadrados);

V - Cemitérios e crematorios;

VI -  Exploragéo mineral.

Art. 18. A exigibilidade, as formas, os prazos, os elementos e demais requisitos que deveréo estar contidos
no Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, para cada instalagdo ou atividade, ou grupo de instalagdes
ou atividades, ser&o estabelecidos em lei especifica.



CAPIiTULO 1l
DO ZONEAMENTO

Art. 11. O territério urbano do Municipio de Manfrinépolis fica subdividido em Zonas, de acordo com o
Zoneamento da Sede Urbana, definidas e delimitadas, conforme o Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupagao
do Solo, conforme Anexo 02.

Art. 12. O territério do Municipio de Manfrinépolis fica subdividido nas seguintes Zonas em fungido da
distribuicdo Equitativa dos Usos, Atividades, Infraestrutura e Densidades Construtivas e Demograficas. Na
malha atual da sede urbana existem area em quantidade suficiente para comportar o crescimento da
populagéo nos préximos anos.

Art. 13. Para aplicabilidade serdo adotadas as diretrizes e definicbes do zoneamento urbano, conforme
descritas abaixo:

| — A Zona Especial de Comércio e Servigcos (ZECS) tem como diretrizes basicas:
a) Incentivar o uso de comércio e servicos;
b) Intensificar o uso e ocupagéo da area, otimizar o aproveitamento da infra-estrutura disponivel, com
adensamento mediante incentivo a verticalizagao.
Il— A Zona Residencial Unica (ZRU) tem como diretrizes basicas:
a) Incentivar a ocupacgao urbana de pequeno e médio porte, prevendo a execugdo da infraestrutura
basica necessaria;
b) Intensificar o uso residencial;
c)Promover os investimentos publicos em infraestrutura e equipamentos publicos a fim de estimular o
adensamento populacional;
d)Incentivar a ocupacao dos vazios urbanos;
e)Priorizar a aplicagdo de investimentos em saneamento basico.
Ill— A Zona de Expansao Urbana (ZEU) tem como diretrizes basicas:
a) Reduzir a densidade urbana de modo a evitar impacto ambiental pelo uso e ocupagao do solo
urbano;
b) Area de reserva para absorgéo do crescimento da demanda urbana populacional e construtiva.
IV —A Zona de Protegdo Permanente (ZPP) tem como diretrizes basicas:
a) Proteger rios, nascentes e fundos de vale, conforme exigéncia da lei ambiental — Cédigo Florestal
Brasileiro;
b) Desenvolver programas visando a educagdo ambiental

§ 1°. Os critérios de uso e ocupagdo do solo nos lotes nas diversas zonas sdo os contidos nos Quadros
anexos sob n% 01 a 03, parte integrante e complementar desta lei.

§ 2°. A Zona de Protegcdo Permanente segue exigéncia da legislacdo ambiental federal, especificamente o
Cadigo Florestal Brasileiro. .
CAPITULO IV

DA CLASSIFICAGAO, DEFINICAO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO

Secao |
DA CLASSIFICAGAO DOS USOS DO SOLO

Art. 14. Para os fins desta Lei, os usos do solo urbano classificam-se nas seguintes categorias:

I- Habitacional — composto por edificagdes destinadas a habitacdo permanente ou transitéria;

II - Comunitario — espagos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas a servigos de educacao,
lazer, cultura, saude, assisténcia social e cultos religiosos;

IIT - Comercial - atividades com relagéo de troca visando o lucro e estabelecendo a circulagédo de
mercadorias;

IV - Servico — estabelecimentos nos quais fica caracterizado o préstimo de mao-de-obra ou
assisténcia de ordem intelectual ou espiritual;

V - Industrial — atividades que resultam na produgéo de bens a partir da transformagéo de insumos;

VI - Agropecuario — atividades de producdo de plantas, criagdo de animais, agroindustria e
piscicultura;

VII -  Extrativista — atividades de extragdo mineral e vegetal.



Art. 15. Em qualquer zona ou setor € admitido o uso do mesmo lote ou edificagdo por mais de uma categoria,
desde que permitida, tolerada ou permissivel e sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas e
exigéncias estabelecidas nesta lei e de demais diplomas legais.

Secao ll
DA DEFINIGAO DOS USOS DO SOLO

Art.16. Os usos habitacionais classificam-se em:

I- Habitagbes Unifamiliares: edificagcdes destinadas a moradia de uma familia;

II - Habitagbes Coletivas: edificagdbes com mais de duas unidades residenciais autdbnomas,
agrupadas verticalmente com areas de circulagdo interna comuns a edificagdo e acesso ao logradouro
publico;

III - Habitagbes Unifamiliares em Série: edificagbes com mais de trés unidades residenciais
autdbnomas, agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais ao alinhamento predial;
1V - Habitagbes de Uso Institucional: edificagbes destinadas a assisténcia social, abrigando

estudantes, criancas, idosos e necessitados, tais como albergues, alojamentos estudantis, casa do
estudante, asilos, conventos, seminarios, internatos e orfanatos;
V - Habitagbes Transitérias: edificagdes com unidades habitacionais destinadas ao uso transitério,
onde se recebem hdspedes mediante remuneragao. Podem ser de trés tipos:
a) Habitagdo Transitoria 1: apart-hotel e penséo;
b) Habitagéo Transitoria 2: hotel;
c) Habitagédo Transitoria 3: motel.

Art.17. Os usos comunitarios classificam-se em:

I- Uso Comunitario 1: sdo compostos por atividades de atendimento direto e funcional ao uso
residencial, como ambulatérios, estabelecimentos de assisténcia social, bergarios, creches, hotéis para
bebés, bibliotecas, estabelecimentos de educacgao infantil (ensino maternal, pré-escola, jardim de infancia) e
estabelecimentos de educacao especial.

II - Uso Comunitario 2: sdo atividades que implicam em concentragdo de pessoas ou veiculos,
niveis altos de ruidos e padrées viarios especiais. Classificam-se em:

a) Uso Comunitario 2 de Educacao: estabelecimentos de ensino fundamental e ensino médio;

b) Uso Comunitario 2 de Saude: hospital, maternidade, pronto-socorro, sanatorio;

c) Uso Comunitario 2 de Lazer e Cultura: auditério, boliche, casa de espetaculos artisticos,
cancha de bocha, cancha de futebol, centro de recreagdo, centro de convengdes, centro de
exposic¢oes, cinema, colénias de férias, museu, piscina publica, ringue de patinacéo, sede
cultural, sede esportiva, sede recreativa, sociedade cultural e teatro;

d) Uso Comunitario 2 de Culto Religioso: casas de culto e templos religiosos.

III - Uso Comunitario 3: sdo atividades de grande porte, que implicam em concentragdo de pessoas
ou veiculos, ndo compativeis diretamente ao uso residencial e sujeitas a controle especifico. Classificam-se
em:

a) Uso Comunitario 3 de Lazer: autdédromos, kartédromos, centros de equitacédo, hipddromo,
circos, parques de diversdes, estadios, pistas de treinamento, rodeios;

b) Uso Comunitario 3 de Ensino: campus universitarios e estabelecimentos de ensino
superior.

Art.18. Os usos comerciais classificam-se em:

I- Comércio Vicinal: Atividade comercial varejista de pequeno porte, disseminada no interior das
zonas, de utilizagdo imediata e cotidiana. Podem ser: agougues, casa de armarinhos, casas lotéricas,
drogarias, ervanarios, farmacias, floriculturas, mercearias, locais de venda de hortifrutigranjeiros, papelarias,
revistarias, panificadoras, bares, cafeterias, cantinas, casas de cha, confeitarias, comércio de refei¢cdes
embaladas, lanchonetes, leiterias, livrarias, pastelarias, postos de venda de gas liquefeito, relojoarias e
sorveterias, e congéneres;

II - Comércio de Bairro: sdo atividades comerciais de varejo de médio porte destinadas a
atendimento de um bairro ou zona. Podem ser: restaurantes, roticerias, choparias, churrascarias, petiscarias,
pizzaria, comércio de material de constru¢do, comércio de veiculos e acessorios, joalherias, e congéneres;

IIT - Comércio Setorial: atividades comerciais varejistas, com abrangéncia maior que o comércio de
bairro. Podem ser: centros comerciais, lojas de departamentos, super e hipermercados, e congéneres;



IV - Comércio Geral: atividades comerciais varejistas e atacadistas destinadas a atender a
populagdo em geral, que por seu porte ou natureza, exijam confinamento em area propria. Podem ser:
estabelecimentos de comércio atacadista, comércio varejista de grandes equipamentos e congéneres;

V - Comércio Especifico: atividades comerciais que depende de analise especial para se adequar
ao sistema viario e vizinhanga. Podem ser: comércio varejista de combustiveis, comércio varejista de
derivados de petroleo, postos de gasolina e congéneres.

Art.19. Os usos de servigos classificam-se em:

I- Servigo Vicinal: sdo atividades profissionais e servigos pessoais de pequeno porte, nao
incobmodas ao uso residencial. Podem ser: atelier de profissionais autdnomos, prestacdo de servicos de
datilografia, digitagdo, manicure e montagem de bijuterias, agéncias de servigos postais, jogos (bilhar,
snooker, pebolim, jogos eletrOnicos), consultorios, escritérios de comércio varejista, instituto de beleza, salao
de beleza, e congéneres;

II - Servigos de Bairro: atividades de prestacdo de servigos, de médio porte e destinadas ao
atendimento de um determinado bairro ou zona. Podem ser: academias, agéncias bancarias, borracharias,
escritérios administrativos, estabelecimentos de ensino de cursos livres, laboratérios de andlises clinicas,
radiolégicos, fotograficos, lavanderia, oficina mecanica de veiculos e estacionamento comercial, e
congéneres;

IIT -  Servigo Setorial: atividades prestadoras de servigos, destinadas a um atendimento de maior
abrangéncia, tais como: buffet com saldo de festas, clinicas, edificios de escritérios, entidades financeiras,
escritorio de comércio atacadista, imobiliarias, sede de empresas, serv-car, servicos de lavagem de veiculos,
servigos publicos, e congéneres;

IV - Servigo Geral: atividades de prestagao de servigos destinadas a atender a populagédo em geral,
que por seu porte ou natureza, exijam confinamento em area propria, tais como: agenciamento de cargas,
canil, marmorarias, depdsitos, armazéns gerais, entrepostos, cooperativas, silos, grandes oficinas, grandes
oficinas de lataria e pintura, hospital veterinario, hotel para animais, impressoras, editoras, servigos de coleta
de lixo, transportadoras, e congéneres;

V - Servigo Especifico: atividades de prestacao de servigos que dependem de analise especial para
se adequar ao sistema viario e vizinhanga. Podem ser de dois tipos:

a) Servigo especifico 1: centro de controle de vbo, posto de abastecimento de aeronaves,
servigos de bombas de combustivel para abastecimento de veiculos de empresas;
b) Servigo Especifico 2: capela mortuaria, cemitério, ossario.

Art.20. Os usos industriais classificam-se em:

I- Uso Industrial 1: atividades industriais compativeis com o uso residencial, ndo incbmodas ao
entorno, tais como:

a) Confecgoes;

b) Pequenas Manufaturas;

c) Industrias caseiras;

d) Malharia;

e) Marcenarias;

f)  Produtos Alimenticios;

g) Suprimentos para Informatica.

II - Uso Industrial 2: atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos parametros
construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos, tais como:

a) Cozinha Industrial;

b) Fiagao;

c) Funilaria;

d) Industria de Panificagao;

e) Industria Gréfica;

f) Industria Tipografica;

g) Serralheria;

h) Industria de Componentes Eletronicos;

i) Embalagens.



IIT - Uso Industrial 3: atividades industriais em estabelecimento que implique na fixagao de padrbes
especificos, quanto as caracteristicas de ocupagéo do lote, de acesso, de localizagéo, de trafego, de servigos
urbanos e disposicao dos residuos gerados, tais como:

a) Construcdo de Embarcagoes;

b) Curtume;

c) Desdobramento de Madeira;

d) Destilagdo de Alcool;

e) Entreposto de Madeira p/ Exportagédo (Ressecamento);

f)  Frigorifico;

g) Fundicdo de Pegas;

h) Industria Ceramica;

i)  Industria de Artefatos de Cimento;

j)  Industria Eletromecanica;

k) Industria Mecanica;

1)  Industria Metaldrgica;

m) Industria Quimica;

n) Montagem de Veiculos;

0) Producéo de Oleos Vegetais e outros Produtos da Destilagdo da Madeira;
p) Producdo de Oleos, Gorduras e Ceras Vegetais e Animais;
q) Torrefagdo e Moagem de Cereais;

r)  Usina de Concreto;

s) Aparelho, Pegas e Acessorios p/ Agropecuaria.

Art.21. O uso agropecuario caracteriza-se pelas seguintes atividades:

a) Abate de Animais;
b) Aracéo e/ou Adubacéo;
c) Cocheira;
d) Colheita;
e) Criacado de Chinchila;
f)  Criagdo de Codorna;
g) Criacdo de Escargot;
h) Criagdo de Minhocas;
i) Criagédo de Peixes;
j) Criagéo de Ras;
k) Criagdo de Répteis;
I)  Granja;
m) Pesque e Pague;
n) Produgdo de Humus;
0) Servigos de Imunizagao e Tratamento de Hortifrutigranjeiros;
p) Servigos de Irrigacao;
q) Servigos de Lavagem de Cereais;
r)  Servigos de Produgdo de Mudas e Sementes;
s) Viveiro de Animais;
t) Criacdo de Gado.
Art. 22. O uso extrativista caracteriza-se por atividades de extragdo mineral e vegetal, como:
a) Extracdo de Areia;
b) Extragéo de Argila;
c) Extracado de Cal;
d) Extragédo de Caolim;
e) Extragédo de Cimento;
f) Extragdo de Madeira;
g) Extracdo de Minérios;
h) Extragéo de Pedras;
i) Extragéo Vegetal;
j)  Olaria.

Art. 23. As atividades ndo contempladas na presente lei serdo analisadas pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal.



Art. 24. Para liberacdo de instalagdo de atividades sujeitas ao licenciamento ambiental, conforme legislagdo
especifica, cabera consulta ao 6rgdo ambiental estadual pertinente, que se pronunciara sobre a conveniéncia
ou nao do empreendimento.

Secéo Il
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 25. De acordo com sua categoria, porte e natureza, em cada zona ou setor os usos serdo considerados
como:

| - Uso permitido;
Il - Uso tolerado;
[l - Uso permissivel;

§ 1°. As atividades permissiveis serao apreciadas pelo Conselho do Plano Diretor, que quando for o caso,
podera indicar parametros de ocupagao mais restritivos que aqueles estabelecidos nesta lei.

§ 2°. A permissdo para a localizagdo de qualquer atividade de natureza perigosa, incbmoda ou nociva
dependeré de licenga ambiental expedida pelo 6rgdo competente.

CAPIiTULO V
DA INCOMODIDADE

Secao |
DOS PADROES DE INCOMODIDADE

Art. 26. A incomodidade ambiental sera definida conforme a analise técnica nos aspectos de:
| - impacto urbanistico;

Il - poluigdo sonora;

Il - poluicao atmosférica;

IV - poluigao hidrica;

V - geracao de residuos sdlidos;

VI - vibragao;

VII - periculosidade.

Art. 27. A andlise técnica do nivel de incomodidade ndo dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
nem o licenciamento ambiental.

Secaolll
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Art. 28 Os empreendimentos de impacto sdo aqueles que podem causar danos ou alteragbes ambientais
significativas.

Art. 29. Sao considerados empreendimentos de impacto:

| - Edificagbes nao-residenciais com area construida igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil metros
quadrados);

Il - Edificagdes residenciais com mais de 100 (cem) unidades.



Il - Empreendimentos industriais com area superior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

IV - Empreendimentos com demanda por nimero de vagas de estacionamento superior a 100 (cem).

Art. 30. Sdo considerados empreendimentos de impacto independente da area construida:

| - cemitérios e crematorios;

Il - postos de servigo, com venda de combustivel;
Il - terminais de transporte;

IV - depésitos de gas liquefeito de petréleo (GLP);
V — subestacao de energia elétrica;

VI - estagdes de tratamento de efluentes;

VIl - centrais de abastecimento;

VIII - shopping center;

IX - centrais de carga;

X - transportadora;

XI - garagem de veiculos de transporte de passageiros;
XII - presidios;

XII - hipermercados;

XIV - estagdes de radio-base;

XV - depésitos e fabricas de material explosivo;

XVI — Atividades de mineragao.

Paragrafo unico. A Prefeitura podera definir como potencialmente poluidores

mencionados neste artigo.

outros empreendimentos nao



. Secaol lll
DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA

Art. 31. Os empreendimentos que causam grande impacto urbanistico e ambiental terdo sua aprovagéo
condicionada a elaboracédo e aprovagédo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV), obedecendo as
normas estabelecidas na Lei do Plano Diretor.

Art. 32. O Decreto Municipal podera definir outros empreendimentos e atividades que dependerdo de
elaboragéo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter os alvaras ou autorizagbes de
construgao, ampliagédo ou funcionamento.

Art. 33. O Municipio podera condicionar a expedigdo de alvara de construgdo para empreendimentos ou
atividades sujeitas ao EIV ao cumprimento de medidas mitigadoras e compensatérias que atenuem os
impactos e incomodidade.

§1°. A implantacéo e a manutencéo das medidas mitigadoras e compensatérias devem ser implementadas no
prazo indicado no ato de aprovacgéao.

§ 2°. Caso as exigéncias de implantagdo ndo sejam atendidas, podem ser adotadas as seguintes medidas:
| — cancelamento da emissdo do Alvara de Funcionamento;

Il — aplicagdo de multa cujo valor sera equivalente ao valor cobrado pela infragcdo da falta de Alvara de
Construgao, prevista na Lei do Cédigo de Obras;

Il — suspensao das atividades, apos 30 (trinta) dias do prazo para cumprimento da obrigatoriedade;
IV — embargo da obra, apds 40 (quarenta) dias do prazo estabelecido;
V — cassagédo dos alvaras, ap6s 60 (trinta) dias do prazo para cumprimento da obrigatoriedade.

§ 3°. Os prazos previstos no paragrafo anterior podem ser desconsiderados em caso de risco significativo ao
bem estar e seguranga da populagéo.

§ 4°. Em caso de reincidéncia, a Prefeitura Municipal podera instaurar o processo administrativo para a
cassagao dos alvaras.

Art. 34. A elaboragao e analise dos Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV), deve observar:
| — as diretrizes estabelecidas para a area de influéncia do empreendimento ou atividade;

Il — os parametros de qualidade urbana e ambiental estabelecidos pelos atos normativos federais, estaduais e
pelas normas técnicas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Il — programas e projetos governamentais, propostos e implantados na area de influéncia do
empreendimento, atividade ou obra.

Art. 35. As informacgdes e conclusdes do EIV devem ser escritas com clareza e objetividade no Relatério de
Impacto de Vizinhanga — RIV.

Paragrafo unico. O Relatdrio de Impacto de Vizinhanca — RIV deve reunir todos os estudos e documentos
referentes a identificagdo, diagndstico e avaliagdo dos impactos positivos e negativos previstos com a
implantacéo de empreendimento ou atividade.

Art. 36. O Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV deve ser elaborado contendo no minimo:

| — A caracterizagdo do empreendimento ou atividade, descrevendo:



a) localizacédo geografica e descrigdo da area de influéncia;
b) o funcionamento interno e atendimento ao publico;
¢) equipamentos e quantificagdo de servigos disponibilizados;
d) normas juridicas federais, estaduais e municipais adotadas.
Il — A caracterizagéo da area de influéncia do empreendimento ou atividade, analisando:

a) os tipos de equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local a serem adotados pelos
funcionarios e usuarios;

b) os servigos publicos existentes no local a serem utilizados por seus usuarios e empregados;

c) as normas juridicas federais, estaduais e municipais adotadas;

d) os planos, programas e projetos governamentais previstos ou em execuc¢ao na area de influéncia;
Il — Avaliagéo do impacto potencial ou efetivo do empreendimento ou atividade, contendo:

a) o numero estimado de pessoas da area de influéncia atingidas diariamente;

b) a demanda adicional por servigos publicos, descrevendo as alteragbes, especialmente quanto ao
saneamento ambiental e o transporte publico;

c) a estimativa quantitativa e qualitativa de emissdo de residuos solidos e efluentes liquidos e
gasosos;

d) a previsdo dos niveis da emisséo de ruidos;

e) a estimativa de geracao e intensificagcao do trafego;

f) as alteragbes paisagisticas;

g) a interferéncia na ventilagéo e iluminagao naturais;

h) a previsao da geragéo de empregos diretos e indiretos;
i) a descrigédo beneficios gerados;

j) a valorizagdo ou desvalorizagdo imobiliaria decorrente da implantagcdo do empreendimento ou
atividade.

IV — Propostas de medidas mitigadoras e compensatérias.

§ 1°. De acordo com a proposta de localizagéo e os tipos de impactos identificados, o érgdo Municipal podera
exigir a analise ou a complementagéo das caracteristicas:

| — demogréficas;
Il — sécio-econdmicas;
|1l — de acessibilidade;

IV — quantitativas ou qualitativas preexistentes na area de influéncia;



V — dos programas de controle, monitoramento e acompanhamento dos impactos;

§ 2°. O interessado deve anexar ao Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV a documentagdo
comprobatéria das informacdes apresentadas e a viabilidade técnica da aplicabilidade das medidas
mitigadoras.

Art. 37. Os empreendimento ou atividades que necessitarem de EIA-RIMA estdo isentos de apresentar
Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV.

Art. 38. O Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIV protocolado no 6rgao Municipal competente deve ficar a
disposicao para consulta publica.

§ 1°. O pedido de licenga (Alvara) deve ser publicado na imprensa oficial, apés a entrega e analise do
Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV.

§ 2°. Devem ser realizadas no minimo 02 (duas) audiéncias publicas para discussdo do Relatério de Impacto
de Vizinhanga — RIV quando houver:

| — solicitagéo identificada de pelo menos 30 (trinta) cidadaos;
Il — solicitagdo de pelo menos 03 (trés) entidades da sociedade civil;
Il — solicitagdo de 01 (um) érgéo de controle publico Municipal, Estadual ou Federal.

§ 3°. O prazo para solicitagdo de audiéncia publica é de 20 (vinte) dias contados a partir do fim do prazo de
analise.

§ 4° A audiéncia publica devera ser marcada e divulgada com antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

Art. 39. O 6rgdo municipal competente deve elaborar parecer técnico conclusivo, optando ou n&o pela
emissao do Alvara, apos a realizagdo de audiéncia publica.

Art. 40. Os alvaras com a exigéncia de EIV-RIV devem ser emitidos em:
| — 60 (sessenta) dias, quando n&o forem exigidas audiéncias publicas;
Il — 100 (cem) dias, quando houver solicitagdo de audiéncias publicas.

CAPIiTULO VI
DO MEIO AMBIENTE

Art. 41. E dever da Prefeitura, Camara Municipal e da populagdo conservar e proteger o meio ambiente em
todo o territério do Municipio de Manfrindpolis, de acordo com as disposi¢des da Legislagdo Municipal e das
normas adotadas pelo Estado e Uni&o.
Secao |
DOS RECURSOS HIDRICOS

Art. 42. Todas as areas de nascentes, matas ciliares, os recursos hidricos, as areas de infiltragdo e recarga
dos aquiferos devem ser protegidas nos termos da Legislagdo aplicavel e conforme orientagdo dos 6rgéos
fiscalizadores.

. Secgao Il
DAS AREAS DE PRESERVAGAO AMBIENTAL

Art. 43. S3o consideradas como areas de preservagdo permanente:

| - faixa territorial dos cursos d’agua do Municipio;



Il - areas com declividade maior ou igual a 30% (trinta por cento);
11l - remanescentes florestais;

IV - demais areas enquadradas como de Preservagcdo Permanente, em legislacdo federal, estadual e
municipal.

§ 1°. E proibido impermeabilizar, construir ou implantar nas Areas de Preservagéo Permanente.
Art. 44. As margens dos rios sdo areas de Preservacdo Permanente do Municipio de Manfrindpolis.

§ 1°. A Area de Preservagdo Permanente compreende areas ndo edificaveis as quais poderdo ser
computadas como de espagos livres, no caso de loteamentos.

B Secao lll B
DAS FORMAGCOES VEGETAIS - ARBORIZACAO

Art. 47. Para aplicabilidade desta Lei serd considerada arvore toda espécie do reino vegetal que possua
sistema radicular, tronco, estirpe ou caule lenhoso e sistema foliar; independente do didmetro, altura e idade.

Art. 48. E proibido cortar, derrubar ou praticar qualquer acdo prejudicial ou danosa em terreno publico ou
particular, obedecidas as disposi¢cdes do Codigo Florestal Brasileiro.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal deve emitir autorizacdo para poda, corte ou derrubada, de acordo
com a legislagdo ambiental vigente.

Art. 49. E obrigatdério inventariar os terrenos que contenham areas verdes de interesse sécio-ambiental.

Paragrafo unico. Consideram-se areas verdes de interesse socio-ambiental as vegetacdes representativas
da flora do Municipio de Manfrindpolis, que contribuam direta ou indiretamente para a conservagéo e
preservacao das aguas, da fauna, flora e estabilidade dos solos.

Art. 50. E obrigatéria a recuperagdo de areas degradadas e a utilizagdo dependera da elaboragéo, analise e
aprovacgdo do Plano de Gestdo Ambiental pelo érgdo municipal competente.

Art. 51. E obrigatério manter no minimo 20% (vinte por cento) de &area verde para lotes com area superior a
5.000m? (cinco mil metros quadrados).

§ 1°. Quando néo houver area verde no local de implantacdo, devera ser criada de acordo com projeto
especifico e cronograma de implantacao.

§ 2° A emissdo do Alvara de Construgdo para os imoveis referidos neste artigo ocorrera mediante a
assinatura de Termo de Compromisso de Preservagdo que determinara a responsabilizagdo civil,
administrativa e penal do proprietario.

§ 3°. O Termo de Compromisso de Preservacéo devera ser averbado.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 52. Os limites entre as zonas indicadas no mapa de zoneamento poderdo ser ajustados, desde que
sejam atendidos, cumulativamente, os seguintes requisitos:

| - Exista parecer favoravel do Conselho do Plano Diretor;

Il — Se verifique a real necessidade do procedimento de ajustamento dos limites indicados no mapa de
zoneamento;



Il — Que as alteragdes tenham como objetivo a melhor adequagéo no sitio onde se propuser a alteragao,
considerando-se as divisas dos imdveis, o sistema viario ou a ocorréncia de elementos naturais e outros
fatores condicionantes.

Art. 53. Os casos omissos serdo analisados pelo Conselho do Plano Diretor.
Art. 54. S3o partes integrantes e complementares desta Lei:

I-  Anexo I: Mapa de Zoneamento da Sede Municipal de Manfrinopolis;
II-  Anexo II: Quadros de Parametros de Uso e Ocupacgédo do Solo.

a) Quadro 1 - Zona Especial de Comércio e Servigos - ZECS;
b) Quadro 2 - Zona Residencial Unica - ZRU;
C) Quadro 3 - Zona Expansao Urbana - ZEU;

Art. 55. Esta lei entrara em vigor decorridos 120 (cento e vinte) dias apds a data de sua publicagao oficial,
revogadas as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Manfrinépolis, em 10 de dezembro de
2010.

Silomar Elias de Oliveira

Prefeito Municipal
Vilberto Guzzi

Secretario Municipal de ADM e Finangas



ANEXO |

Mapa de Zoneamento para a Sede Urbana de Manfrinopolis

LEGENDA

— Rios € carregos
— Perimetro Urbano
#4484 Rodovia PR-182

[ 7ona de prote; 3o permanents (ZPP)

] Zonaespecial de comério & servicos
(ZECS)

[] Zonarecidencial unica (ZRU)
[] Zonaexpanséo urbana (ZEU)




ANEXO I

QUADROS DE PARAMETROS DE USOE OCUPAGAO DO SOLO
QUADRO 1 - ZONA ESPECIAL DE COMERCIO E SERVICOS - ZECS

Parametros de uso e ocupacéao do solo

Usos OCUPACAO
) LOTE | TESTADA COEFICIENTE TAXA DE TAXA ALTURA MAX RECUO AF%iTSAM'
PERMITIDOS | TOLERADOS | PERMISSIVEIS | MINIMO | MINIMA DE OCUPACAO | PERMEABILIDADE (PAVIMENTOS) FRONTAL DIVISAS
(m2) (m) APROVEITAMENTO | MAX. (%) MIN. (%) (m) (m)
- Habitagcdo |- Habitagdo |- Uso 300,00 10,00 2 Térreo e 1° 20 % 4 - Facultado | Térreo e 1°
coletiva unifamiliar comunitario pavimento — para pavimento
1- creches, 75% atividade | - facultado
- Habitagdo |- Habitagdes assisténcia de
transitéria 1 unifamiliare social; Demais comeércio e Demais
e2 S em série pavimentos servigos e | pavimentos
- Uso industrial - 50% obrigatorio -1,50
- Uso - Uso tipo 1 para
comunitario comunitario atividade
2 —Lazere 2 — Ensino residencial
Cultura 4dm
- Uso
comunitario
2 — Saude
- Comércio e
servigo
vicinal
- Comércio e
servigos de
bairro
- Comércio e
Servigos

setoriais




QUADRO 2 - ZONA RESIDENCIAL UNICA - ZRU
Parimetros de uso e ocupaciio do solo

Usos OCUPACAO
) LOTE | TESTADA COEFICIENTE TAXA DE TAXA ALTURA MAX RECUO AF'AIST—SAM'
PERMITIDOS | TOLERADOS | PERMISSIVEIS | MINIMO | MINIMA DE OCUPACAO | PERMEABILIDADE (PAVIMENTOé) FRONTAL DIVISAS
(m2) (m) APROVEITAMENTO | MAX. (%) MIN. (%) (m) (m)
- Habitagao - Uso 250,00 10,00 1 50% 30 % 4 4 Facultado
unifamiliar comunitario | - Habitagcéo 240,00 12,00 ou
2 — Ensino institucional 1,5m em
- Habitagbes paredes
unifamiliare |- Uso - Uso industrial com
s em série comunitario tipo 1 aberturas
2 — Saude
- Comércio e
servigo
vicinal
- Uso

comunitario
1




QUADRO 3 - ZONA EXPANSAO URBANA - ZEU
Parametros de uso e ocupacio do solo
USOS OCUPAGCAO
, LOTE |TESTADA| COEFICIENTE | TAXADE TAXA ALTURA MAx | RECUO | AFASTAM.
PERMITIDOS | TOLERADOS PERMISSIVEIS MINIMO | MINIMA DE OCL}PAQAO PERMEABILIDADE (PAVIMENTOS) FRONTAL DIVISAS
(m2) (m) APROVEITAMENTO | MAX. (%) MIN. (%) (m) (m)
- Habitagdo - Comércio e |- Habitagdes unifamiliares em 250,00 10,00 1 50 % 4 Facultado
unifamiliar; série; ou
1,5m em
- Uso - uso industrial tipo 1; paredes
agropecuario; com
aberturas
- Uso
extrativista;

Obs 1.:(*) Na Zona de Expansao Urbana, segue os mesmos parametros da Zona Residencial Unica para fins de loteamentos residenciais;

Obs 2. : Na Zona Rural devera atender o parametro minimo de parcelamento do INCRA.



